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7

API Application Programming Interface

CEM Contribucién Especial de Mejoras
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1. Introduccion :

El Sistema Nacional de Administracion de Tierras Rural y Urbano (SINAT), desarrollado en software libre por el Programa
SIGTIERRAS - MAGAP, es una solucién informatica amigable e innovadora, que se adapta a las definiciones de cada Gobierno

Auténomo Descentralizado Municipal (GADM).

SINAT, optimiza la gestion catastral y financiera del GADM, le permite conocer las caracteristicas de su cantén para organizarlo
adecuadamente y tomar las mejores decisiones, facilitando asi, la adopcién de politicas ptblicas justas y equitativas para los
ciudadanos, gracias a la automatizacion de los procesos. Su instalacion y el mantenimiento cuentan con el soporte técnico y el aval
del SIGTIERRAS (MAGAP), programa que tiene méas de 10 afios de experiencia en este campo.

Por ello pensando en nuestros usuarios y con el propdsito de facilitar el uso, manejo y aprovechamiento de SINAT y sus
aplicaciones, SIGTIERRAS ha generado esta “Guia practica de uso y manejo SINAT”, que describe los criterios técnicos, pasos y
requisitos que deben ser tomados en cuenta por el usuario al momento de ejecutar una operacion a través de SINAT y sus modulos
funcionales de catastro, valoracion, rentas o caja Unica; asi como también muestra el acceso a los servicios publicables a través
de la Infraestructura de Datos Espaciales — IDE, de la que ha sido dotado SINAT, transfiriendo el conocimiento de una forma
efectiva.

Recuerde ademés que todos los modulos de SINAT, incluyen manuales de uso que son entregados con esta plataforma informética;
y que de requerir asistencia técnica especializada via remota y/o in situ, puede acudir a nuestro Centro de Atencién y Mantenimien-
to, ya sea via telefonica o a través de nuestro sitio web www.sigtierras.gob.ec y uno de nuestros asesores le brindara soporte.
Este sistema cuenta con cuatro médulos funcionales, el primero, Médulo de Catastro Rural y Urbano, permite ejecutar operaciones
catastrales como: actualizacion de las caracteristicas fisicas y técnicas de los predios, delimitacion territorial, integracion, transferen-
cia de dominio, entre otras.

Para garantizar su correlacion con la informacion cartografica, SINAT ha sido dotado de todas las potencialidades de un Sistema de
Informacion Cartografica (SIG). De esta forma, puede operar con predios rurales y urbanos de manera integrada, accediendo a la

informacion gréfica y alfanumérica en una sola pantalla sin necesidad de usar vairos sistemas.

El médulo de valoracion ejecuta procesos masivos considerando el valor del suelo y de las edificaciones que forman parte de un
predio, generando procesos de simulacion y emision. Este modulo se basa en el método comparativo, segun lo establecido por el
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD). EI modulo de rentas facilita y simplifica las
tareas de determinacion, simulacion, fijacion y emision de impuestos, asi como la gestion tributaria, a través de una herramienta
integral y efectiva. De esta forma, se cuenta con informacién oportuna y confiable para generar proyecciones Utiles en la toma de
decisiones.

El médulo de caja Unica o recaudacion universal permite registrar todos los ingresos que recibe la municipalidad por cualquier
concepto de pago.

Ademas, SINAT cuenta con mddulos que permiten su dptima administracion, como el de perfiles de usuarios, monitoreo de recursos

y administracion de catélogos.




2. Beneficios del Sinat 1

- Desarrollado en software libre, sin costo de licenciamiento.
- Conjuga datos de caracter grafico y alfanumérico en un mismo ambiente de trabajo.

- Permite conservar el dato de catastro considerando la integralidad gréfica y los datos alfanuméricos y documentales
asociados a esta.

- Gestiona los procesos catastrales urbanos y rurales en su totalidad considerandolos como: catastro, valoracion, rentas y recaudacion.

- Genera simulaciones sobre la valoracion y los impuestos prediales. Al contar con datos histéricos, es posible
recuperar el estado de un predio en el pasado y los tramites relacionados.

- Al ser desarrollado sobre una plataforma SIG, es posible realizar andlisis espacial de datos, incorporando varios
formatos externos (shp, dgn, dwg, gml).

- El uso de esta herramienta para la gestion grafica de los predios, ayuda al mantenimiento de datos mas coherentes.
Su motor de gestion grafica esta desarrollado tomando en cuenta estandares internacionales dictados por el OGC.
- Gestiona la recaudacion de todos los ingresos del GADM a través de caja Unica.

- Alincluir una Infraestructura de Datos Espaciales (IDE), el SINAT consume y expone servicios web cartograficos:
WMS, WMTS, WFS, CSW. Es auditable porque permite conocer qué tramites han realizado los usuarios especificos.

- Gestion de usuarios y roles a diferentes niveles (catastro, valoracion, rentas, recaudacion, consultas). Estos usuarios
y roles pueden ser configurados o parametrizados segun las necesidades.

- Cuenta con un sistema calendarizado de respaldos, facilitando el resguardo de la informacion.

Interfaz del usuario
Formato de Despliegue

1. Area de mendis y la barra de herramientas con sus respectivos iconos. Estos, nos permitiran navegar a través del mapa y agregar
nuevos datos de referencia.

2. Tabla de contenidos presenta las capas cartograficas en el mapa. Estara presente, al menos, cartografia base que corresponde
a: mapa predial, limites politico con sus respectivas etiquetas y la ortofotografia del cantén. También, se muestran grupos de capas.
Entre estas, un grupo de elementos descargados.

3. Area de dibujo muestra las capas de manera grafica. Se presentan los datos correspondientes a la division politico administrati-
va, asi como de los datos catastrales del canton (poligonos catastrales, predios, construcciones).

4. Area de pestafias Las pestafias corresponden a los médulos de catastro, valoracion, cartografia tematica, capas y gestor de
hitos.

(Ver grafico en la pagina a continuacion)
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3. Médulo de Catastro -

3.1.1 Catastro rural
3.1.1.1 Fichas rurales

- ,
PESTANA INFORMACION .

Identificacion Informacién del predio, catastral, ubicacién, avaldo, dénde recibe notificaciones, etc.
I Muestrala informacion de propietarios del predio. Para personas naturales: nombre,

Propietarios/ documento de identificacion, estado civil. - )

Posesionarios Para personas juridicas: toda la informacién de la misma y de su representante legal.

Informacion legal Muestrala informacion de historia de tenencia del predio, con o sin titulo.

Muestra la informacién del uso que tiene el predio, presentando uno o varios usos,

Uso de la tierra sequin sea el caso.

Cultivos Muestra el predio “Ver ficha de la cobertura”.

Edificaciones Muestra las edificaciones que se encuentran en el predio. “Ver ficha de la edificacion”.
Mejoras Informacion de las mejoras que contiene el predio, como: establos, piscinas, silos, etc.
Servicios Los servicios con los que cuenta el predio y el tipo de los mismos.

Colindantes Detalla y calcula la distancia de los linderos del predio.

Valoracion Valores que conforman el avallo catastral del predio.
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Ficha de cobertura

Contiene toda la informacién de cada una de las coberturas del predio, identificando su area, especie, estado, etc.
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3.1.1.1.3 Ficha de edificaciones
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Catastro urbano

Contiene la informacion referente al predio. Segun el tipo puede ser unipropiedad o propiedad horizontal.
Ficha de predios unipropiedad

Presenta toda la informacion del predio unipropiedad en la siguiente estructura:

(. _ , )

Identificacion Informacion general del predio: cdigo catastral, ubicacion, avalto, etc.
o Informacion referente a uso, area, intervenciones, servicios, areas valorativas, areas en
Caracteristicas conflicto, etc.
. Informacién de todas las vias que afectan al predio, conjuntamente con sus
Vias caracteristicas y los servicios que contiene y ademas, transfiere al predio.
. Calcula y presenta todos los colindantes del predio, con sus nombres y la distancia con
Colindantes yP d precio, y

la que colindan con el predio, ya sean personas o vias.

3 . Informacién de todas construcciones que se encuentren en el predio, con su relacion,
Blogues, pisos, unidades jentificAndolas jerarquicamente por blogues, pisos y unidades constructivas. Ademas
constructivas y mejoras las mejoras del predio (piscinas, canchas, ascensor, etc.).

Propietarios Informacion de el o los propigtarios del predio, incluyendo nombres, documento de
identificacion, e-mail, direccion vigente, etc.

Valoracion Muestra a detalle la valoracion del predio desglosando por valor del suelo, mejoras y
unidades constructivas.
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Ficha de propiedad horizontal

Contiene |a identificacion, caracteristicas, vias, colindantes, bloques, pisos, unidades constructivas y mejoras de toda la
propiedad horizontal (en adelante, PH). Incluye, ademés, las pestafias de la informacién que acreditan al lote como PH y los todos
los predios PH:

. ) Enlista todos los predios PH y de cada predio. Toda su informacién, mediante el uso de
Lista de'prediop la opcion “Ver Ficha”.

Toda la informacién legal de la declaratoria de la PH.
Informacion de las unidades constructivas y mejoras comunales y su valoracion.

Declaratoria
Construcciones comunales
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Ficha predio PH

Corresponde a la propiedad privada de cada predio PH, contenido en una propiedad horizontal. La informacién que muestra
la ficha es:

( )
PESTANA INFORMACION

Identificacion Informacion general del predio (codigo catastral, alicuota, avalto, etc.)
— ) Informacion referente a uso, informacion censal, caracteristicas particulares de cada
Caracteristicas predio predio PH, etc.
St Informacion de el o los propietarios del predio, incluyendo nombres, documento de
Propietarios identificacion, e-mail, direccion vigente, etc.
Acceso principal Informacién de caracteristicas y servicios de la via que se considera como acceso

principal del predio PH.

Detalla los linderos del predio PH dentro del lote de propiedad horizontal, pueden ser

Linderos inernos vias internas y otros predios PH.

Mejoras y unidades Aligual que el predio unipropiedad, muestra la informacion referente a las unidades
constructivas constructivas y mejoras que contiene el predio.
» Muestra a detalle la valoracion del predio incluyendo valor del suelo, mejoras, unidades
Valoracion constructivas y los valores que le corresponde de las construcciones y mejoras
comunales.
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Ficha de franjas en conflicto

Contiene la identificacion de la franja en conflicto conjuntamente con la informacion de los predios asociados a dicha franja
como se observa en la siguiente figura.
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Ficha de vias

Contiene la identificacién de la via tanto en sus datos generales (identificador, nomenclatura, nombre y longitud) como la
servicios basicos con los que cuenta.

>
informacion de los tramos que contiene la misma. Para cada uno, detalla sus caracteristicas (tipo, bordillos, etc.) y los
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Transferencia de atributo de vias a predios

Las caracteristicas y los servicios de la via se transfieren a los predios colindantes de manera automatica. Esto ocurre cuando la
se identifica colindante del predio, de la siguiente manera.

(_ Atributos de la via
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Ficha de contribuyentes

Contiene toda la informacién de una persona natural o juridica, antes de ser identificada como propietario, poseedor o posesionario
de un predio.
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Poligonos generales

Contiene toda la informacién referente a los poligonos especiales de colindancia, ya sean cantonales 0 manzaneros.
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3.1.2 Herramientas del Mddulo de Catastro
Se encuentran en el panel, a la izquierda de la pantalla de despliegue del SINAT y estan dividas por:

3.1.2.1 Herramientas comunes rural y urbano

( Cruncon A

&  Buscar predios Busca los predios por nimero de clave catastral actual o antigua.
- -
fﬁ Buscar propietarios Busca los predios por nombre de propietario.
-
b ., Veratrbutos dela provincia Muestra los atributos de |a provincia,
- -
“ Ver atributos del cantén Muestra los atributos del canton.
- - _—
tHh _ Veratributos de la parroquia Muestra los atributos de la parroquia.
- -

“ Ver ficha del Eredio Muestra la ficha Eredial con toda su informacion.
- * - Seleccionar cantones
L) Seleccionargarroguias
- *, = Seleccionar gredios
e T v Sl 0l oGl
e ¥ . Seleccionar porcoodenadas, .. Selecciona el predio que se encuenire e 125 G01denadas 10(ESA0AS
\ - et oD . D . . )

Herramientas Rurales

S 3

& Seleccionar poligonos
- -

D - Ver ficha de la edificacion Muestra la ficha de la edificacion por bloque y por piso con toda su inlormaﬁén,

- @ s Yerfichade Jacobertura uestra la ficha de la cobertura con toda sui 1acion.
0D o Veratributos del poligono Muestra los atributos del poligono.

i' | Generar ficha del predio Genera un archivo .pdf con toda la informacion de la ficha catastral.
- - —

Generar planimetrfa del predio ___Genera la planimetria del predio con toda su informacién de localizacion y colindancias.

| enerar reporte ermite generar una serie de reportes del catastro rural en diferentes formatos.
e rie Permit d rtes del catastr | en diferentes format

\

Herramientas Urbanas

( )

% Buscar vias Permite buscar vias por su tipologia o por su nombre.
L -

@ Seleccionar zonas
L -

0 Seleccionar sectores
- RO SCCIOICE
) o Seleccionar manzanes

A  Seleccionar zonas valorativas

-
e (L Seleccionarvias

- ﬁ s uSE0ETAr TEDOTtE UbaNg Permite generar una serie de reportes del catastro urbano en diferentes formatos,

- Plgnimglrig g@ang Generala glammem‘a del gredm con la informacion de &rea del lote X de sus unidades constructivas.

- g (LI meeaegraréicihnan actual del Gegera un archivo pdf con todala informacion dea ficha catastral ya sea para unipropiedad o para propiedad horizontal,
i o Merattioutos dojazona . Mueslia el c6digo el nombre de azona,

) . Meralrioulos del seclor . . Muesica elcdigoy.el nombre del seclor
Uy . Neralrioutos de Jamanzana, . buesira elcdigo el nombre de la manzana
- W Wﬂﬂnﬁ%——
- 1.- wleLaibuiosde laviautbane
\_ 2 e wlS10COGE UbICRCION C5PAGIALPCTite CONSUMAr 002 Ja MistorZ de Unaocalidad cspacial X




3.1.3 Tramites del Modulo de Catastro

SINAT propone un marco de gestion orientado a tramites. De esta forma, permite estandarizar los aspectos procedimentales de
la gestion municipal. Ademas, permite guardar un registro preciso sobre el estado de los requerimientos de los
contribuyentes. Cada tramite puede ser gestionado por un usuario a la vez, puede ser liberado para que otro usuario lo tome bajo
su gestion o, en su defecto, puede ser descartado.

\

Emitir certificados
o Certificado de avaltio catastral
o Certificado de posesion (patrimonio)
0 Certificado de reavaltio

Permite la emision de certificados, segun la variante escogida.

Permite modificar las capas graficas comunes del catastro: provincia, canton y
parroquia; urbanas: zona, sector y manzana; rural: poligono.

\_ J

Gestion de unidades catastrales

Ejemplo del tramite de Gestion de unidades catastrales — Modificacion de limites
de sectores (urbano)

A continuacién se detallan los pasos para realizar una modificacion de limites entre sectores:

~\
() N° PASOS PROCESO EN EL SISTEMA

Para asegurar que los cambios de limites de canton,
parroquias, zonas, sector, manzana, poligonos se —Y

apliquen correctamente a todos los predios, se t .[| % |}}i§ ~ L & & & Q Q m
desactiva momentaneamente la gestion predial, —
mediante el icono correspondiente en la barra de | Deshabilitar acceso a Catastro |

herramientas de “Deshabilitar acceso a Catastro”.
—— ———————————————————————————

Escoger las unidades que van a ser editadas. En este
2 caso, se escogen dos sectores 07 y 10 para ser
convertidos en uno solo.

3 Iniciar el tramite de Gestién de unidades catastrales

Pasar la etapa de subir documentos. A continuacion,
se activa la ventana de edicion. Escoger los dos
sectores y unirlos.

4 El sistema preguntaré cuél va a ser
el nimero del nuevo sector con base en los
seleccionados.

La unién de los sectores se realiz satisfactoria
mente. La confirmacion del cambio de sector en los

5 predios se la realiza consultando los datos en la ficha
predial.




Trémites rurales

r
Tramite / Variante L Funcion

Actualizacion catastral
o Por levantamiento predial Permite modificar la clave catastral del predio
o Registro de propiedades con derechos seleccionado.
preexistente en areas PANE
_—_——
Actualizacion de datos

o Modificacién de coberturas Permite actualizar y editar la informacion relativa a un
o Actualizacién de la informacion legal predio, sus edificaciones y sus coberturas, segun la
o Ingreso y modificacién de edificaciones y servicios variable seleccionada.

o Actualizacion de datos generales
e —————————————————————————————————]  t————————————————————————————

Permite la creacion y la edicién de un nuevo Poligono

Creacién/Edicién de PECs Especial de Colindancia (PEC).
. ———————————

Dividir predio : = = ) : .

o Lotizacion Permite dividir el predio en varios predios, asi como

o Fraccionamiento rural coberturas y edificaciones con su respectiva edicion.

A Permite la unién o divisién de un predio con partes no
Division de hecho adyacentes. Este tramite involucra a un PEC.
_—_—m

Integrar predios Permite integrar y editar dos o mas predios adyacentes
o Integracion de lotes o colindantes.
—————————————————————————— I ——————————————————————————————
Modificacion de limites Permite la modificacién de limites entre predios.
_—_——
Pasar PEC a rural Permite convertir un PEC seleccionado a predio rural.
R 14 Permite una nueva avaluacién individual de un predio,
eavaluo seglin un factor de diversificacion.
——————————————————————————
Transferencia de dominio Permite cambar la titularidad de un predio, de forma
o Reversion parcial o total, segun la variante escogida.

o Compra-venta de bienes inmuebles
o Donacién de bienes inmuebles
o Transferencia de dominio por resolucion judicial
o Permuta de bienes inmuebles publicos
o Areas de uso publico a favor de las municipalidades
o Compra-venta de derechos y acciones
o Expropiacion
o Por actos societarios
esio




Ejemplo del tramite de Actualizacion de datos / Modificacion de coberturas

A continuacion se detallan los pasos para realizar una modificacion de coberturas dentro de un predio rural:

Pasos Proceso en el sistema

Escoger el predio que desea s

1 actualizar. Abrir la ficha predial si
desea consultar informacién del
predio.

Iniciar el trdmite de Actualizacion
2 de datos / Modificacion de °
coberturas

& Edcidn 23 " —

Capae en edadn <
Pasar la etapa de subir .“@* |l |
documentos. A continuacion, se AR “
activa la ventana de edicion. Hm_‘m
3 Editar los atributos de la nueva e a 5
cobertura, el estado y el afio de EM ﬁ :: =& o
actualizacion. *[edtarawbutos] % £ | T e
B % FdlFF =
& FEF ae ’ / -

mATAND

La actualizacion de cobertura se s
realizé satisfactoriamente. Se [r—
4 puede verificar en la informacion ’s
de la ficha predial/coberturas. 2 /
N /
\, 74




Tramites urbanos

s

Tramite / Variante

Actualizacion de datos—predio
o Predios unipropiedad
o Predios PH

Funcion

Permite actualizar todos los datos del predio.

Actualizacion caracteristicas de lote urbano

Permite dar mantenimiento a las caracteristicas del predio
unipropiedad o de la Propiedad Horizontal.

Actualizar datos bloques-edificaciones y
mejoras

Permite actualizar y editar datos de blogues, pisos, unidades constructivas
y mejoras tanto privadas como comunales.

Actualizar datos propietarios urbanos

Permite actualizar y editar los datos del propietario/s del predio/s.

Actualizar propiedad horizontal

Permite actualizar y editar datos de la propiedad horizontal como la informacion
de la declaratoria y los datos que comparten todos los predios PH.

Avallio especial

Permite asignar un avalio de forma directa por el usuario a un predio previamente
establecido y autorizado mediante la documentacion de respaldo.

Avallio especial masivo

Permite asignar un avaltio de forma directa por el usuario a dos o mas predios
previamente establecidos.

Borrar lote/franja/PEC interno

Permite borrar uno o varios lotes, franjas entre lotes y poligonos especiales de
colindancia (PEC).

Convertir lote de propiedad horizontal en
lote de unipropiedad

Permite convertir una propiedad horizontal en unipropiedad.

Convertir lote de unipropiedad en lote de
propiedad horizontal

Permite convertir un lote de unipropiedad en un lote de propiedad horizontal.
Las caracteristicas del Lote unipropiedad se mantienen.

Crear unipropiedad-PH

Permite crear uno o varios predios y establecer las caracteristicas de unipropiedad
o predio PH, dependiendo del caso de creacion.

Crear, editar, borrar PEC

Permite la creacion, edicion y borrado de un poligono especial de colindancia (PEC).

Dividir urbano

o Fraccionamiento
o Lotizacion

o Correccién

Permite dividir el predio en varios predios, asi como sus edificaciones con su
respectiva edicion.

Divisién de hecho

Permite la unién o divisién de un lote con partes no adyacentes.

Generacion de areas valorativas

Permite la creacion y la edicion de areas para valoracion.

Gestion de avallios de afios anteriores

Permite aplicar los cambios correspondientes a resoluciones catastrales, a ser
ejecutadas en catastros de emisiones anteriores.

Gestion de franja en conflicto

Permite establecer y gestionar areas que se encuentran en disputa entre dos o
mas predios.

Gestion de vias

Permite gestionar las caracteristicas de las vias.

Gestion lote en conflicto

Permite la gestion de un lote que se encuentra disputado por més de un propietario.

Gestion masiva de caracteristicas del lote

Permite asignar una o varias caracteristicas a dos o mas lotes seleccionados

Ereviarnente. . . . " A
a gestion de caracteristicas puede tener un origen de informacion grafica o

alfanumerica.
——

Gestion masiva de intervenciones

Permite aplicar una intervencion a dos o més lotes seleccionados previamente.
La gestion de caracteristicas puede tener un origen de informacién grafica o
alfanumérica.

Integrar urbano

Modificacion de limites

Permite integrar, unificar y editar predios o un predio con una franja que estaba en

Permite la modificacion de limites entre lotes.

Pasar de PEC a urbano

Permite convertir un PEC en un lote.

Pasar de urbano a PEC

Permite convertir un lote en un PEC interior (contenido en una manzana)

Transferencia de dominio

Permite cambar la titularidad de un predio, de forma parcial o total.




Ejemplo del tramite para dividir un predio

A continuacion se detallan los pasos para dividir un predio unipropiedad urbano en dos:

m Pasos roceso en el sistema

Escoger el predio que desea dividir.
Al abrir la ficha predial para

1 consultar su informacién, tomar
en cuenta el nimero de la clave
catastral actual

3 escoge la herramienta —_— 4
correspondiente. Dividir el predio Og E e |L’k.'3“
en las partes correspondientes Ll X 8 5 E:' =2
y finalizar el tramite. B % FL & |

fELF S

—
e =
Iniciar el tramite de Dividir
(urbano) e
-
& tdwiin B P
"
Pasar la etapa de subir Capes =n edickin
documentos. A continuacion, se LE::E"‘-‘ AR AR
activa la ventana de edicion y se =
Harranentag de adosn b Lo

El predio se divide en tantas partes
como se desee, dependiendo de
la variante escogida. Se asigna
4  unanueva clave catastral para
cada seccion dividida [< =]
(nuevo predio).




Ejemplo del tramite de modificacion de area comunal

El tramite de actualizar datos de Bloques, Edificaciones y Mejoras permite la edicion/modificacion de areas comunales. Estos
cambios se reflejan, directamente, en la valoracion del/los predios del lote. La siguiente figura muestra la valoracion fijada a
mejoras comunales del lote y dependiendo de la alicuota establecida para cada predio, se muestra el valor asignado a cada
uno de ellos. En el ejemplo se observa que el lote contiene cuatro predios.

€ Propiedad Horizontal =]

| 1dentificacién | caracteristicas Lote | vias | Colindantes | Bloques | Psos | u. const. y Mejoras | Otras Mejoras | Lista de Predios | pedaratoria | valoracién Comunal Lote |
Alicuota Dedaratoria

Alicuota PH

Denominaciin Fropietarios

) Clave Cat. Uso Constructivo
1 19105004140170070004 QTRO Predio nro. 11304 con dave catastral nr... CARLOS ENR... 25,000 25,000 -
09105004140170070002 Predio nro. 11302 con dave catastral rr... [KATTY MAGD... 25,000 25,000
3 | 13105004140170070003 11303 OTRO Predio nro. 11303 con dave catastral r... [MAXIMILIAN... 25,000 25,000
‘l 4 )9105004140170070001 11299 OTRO Predio nro. 11299 con dave catastral rr... |LUIS AURELL.. 25,000 25,000

€5 Predio PH =]

[ tdentficacién | Caracteristicss predio | Prapietarios | Aczesa prinpal | Linderos internos | Mejoras | Unidsdes Constructivas | Valoracion |

[ Unidades constructivas | Mejoras | Resumen |

Resumen
Total Suelo: | 332.541,84 | Alicuota: | 25,00 Asignado: | 95.585,%6 |
Uni. canstructivas comunales: | 125.313,00 | Alicuota: | 25,00 Asignado: | ]
Unidades constructivas priv.: | 0,00
Mejoras Comunales: | 1.001,00] Aicuota: | 25,00/ Asignado: | 250,25
Mejoras privadas: | 0,00
Total predio: | 127.913,96|

[ @ncpter | [ Concelar | [ Histirico...

\. : : i J

Después de realizar la modificacion del &rea comunal, la figura a continuacién muestra en la ficha, el cambio de la valoracion
por la edicion realizada.

€ Propicdad Horizontal [=]

[ 1dentificacién | Caracteristicas Lot | Vias | Colindantes | Blogues [ pises | U. Const. y Mejoras | Otras Mejoras | Lista de Predios | Dedarateria | Valoracién Comunal Lote|

Uso Constructivo Denominacidn Propietarios Alicuota PH Alicuota Dedaratoria
Predio nro. 11304 con dave catastral nr... CARLOS ENR.... 25,000 25,000

Predio nro. 11302 con dave catastral nr....|KATTY MAGD...
Predio nro. 11303 con dave catastral nr... [MAXIMILIAN. ..
[Predio nro. 11299 con dave catastral rr...|LUIS AUREL]

. Predio PH [
| 1dentificacién | Caracteristicas predio | Propietarios | Accesa pringpal | Linderos intemas | Mejoras | Unidades Constructivas || Valoracion’]
Unidades constructivas | Mejoras | Resumen |
Resumen
Total Suelo: | 332.326,84 | Mlicuota: | 25,00 Asignado: [ 95.581,71]
Ui, constructivas camunales: | 125.313,00| Alicusta: | 25,00| Asigniado: | 32.078,25 |
Unidades constructivas priv.: | 0,00
Mejoras Comunales: | 1.301,00 | Alicuota: | 25,00 Asignado: | 325,25
Mejoras privadas: | 0,00
Total predio: | 127.985,21
| @ncpter | [ @ Cancelar | [ Hstério. .

\_ - —




A continuacion se muestra el ejemplo de modificacién de un area comunal:

(¢

Escoger el predio que
desea modificar. Tomar en
cuenta que solo los
predios que son propiedad
horizontal poseen areas
comunales. En la pestafia
de Unidades Constructivas

1 y Mejoras se observa el
listado de todas las
pertenecientes al lote. El
ejemplo muestra una
cancha deportiva que es
un area comunal.

Iniciar el tramite de
2 Actualizar datos Bloques,
edificaciones y mejoras

Pasar la etapa de subir
documentos. A
continuacion, se activa
la ventana de edicion y

3 se escoge la
herramienta
correspondiente.

it
o
La mejora comunal puede [T —— e 2
ser editada. En este caso, T o ;AT EBCRTIIA SHIETAC - Bt om0 =
se modifica el area de la s am e T TRORDD
4 cancha deportiva. et

Finalizar el tramite.

i secemgaio e n eren o

FELER RN

Se puede verificar el cambio,
consultado la ficha catastral
del predio




4. Mddulo de Valoracion Masiva Predial

4.1.1 Valoracién Rural

La valoracion es la determinacion del valor actual de un bien con ciertos criterios establecidos. Empleando el “Método
Comparativo” en el caso de suelos y al “Método Costo de Reposicidn” para el caso de construcciones y mejoras.

AVALUO erepio= AVALUO sueio+ AVALUO evrioaciones + AVALUO wesoras
————————————————————————————————————————————————————————————

SINAT - w02 (20160802-1128) - MILAGRO [ MILAGRO ] - oS

b T e CE NS e e FERBE R INESEQAE ﬂ’l
_Um_“m|.m|“m|fﬁ_r@.+mi . [E=NER

ET T ———— £8 ] LS

(o

it 1
Aol Warto Total Suso: _HJ]SB.!\

Aumiin B Toemd Suska) | $341. 067,14

s

i ' L — o
\ - —— ,

4.1.1.1 Avallio del suelo

De acuerdo a los establecido en el COOTAD, el avallio del suelo se determina por un proceso de comparacion de precios
unitarios de venta de inmuebles de condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie del
inmueble y tomando en cuenta factores de ajuste y correccion.
Sobre esta base, se valora el suelo aplicando el “Método Comparativo” mediante la ejecucion de estudios de mercado que
tienen como objetivo inmediato conocer el mercado inmobiliario predial rural.
PENDIENTE
ACCESIBILIDAD VIAL

AVALUO SUELO = SUPERFICIE VALOR ZONA AGROECONOMICA HOMOGENA FACTORES DISPONIBILIDAD DE RIEGO

EDAD DE LA PLANTACION

I ULARIDAi

4.1.1.2 Avallio del edificaciones
La valoracién de construcciones se realiza el “Método de Reposicién” que consiste en un proceso que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a ser valorada, a costos actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida (til. Los costos actualizados son para los materiales predominantes de construccién (estructura, pared y
cubierta).
Sobre esta base se establecen tipologias constructivas del sector rural y se calculan los valores unitarios de los materiales
predominantes y sus caracteristicas de edificacion a partir de costos actualizados de materiales, mano de obra y equipos. De
acuerdo a lo que establece la “Métodologia de Valoracion de Tierras Rurales”.

EDIFICACION

AVALUO eorcaciones= SUPERFICIE * VALOR waresia przoomnare *FACTORES oo
———————————————————————————————————————————————

e




4.1.1.3  Avallo de mejoras

Son todas las construcciones, instalaciones u obras de infraestructura que representan una inversion en el predio con el fin de mejorar
sus niveles de seguridad, productividad, funcionalidad, aprovechamiento del espacio, intensificacién e incorporacion de valor agregado,

etc.
La valoracion de mejoras consiste en calcular el precio de la construccién a valor actual del material predominante de la estructura que

soporta la mejora.
CAVALUQ wei0ass = SUPEREICIE S \MALOR wisicas Uz 085

4.1.2 Valoracion Urbana

La valoracion es la determinacion del valor actual de un bien, realizada con criterios establecidos para cada componente como: suelo,
edificaciones y mejoras.

, - , , ,

4121 Avallo del suelo

La valoracion del suelo se realiza en funcién de zonas valorativas. Alli se aplica un costo a cada zona, para determinar el avaldo del suelo
de cada predio.

AVALUO sueLo = AREA * ZONA vaLoraTiva *FACTORES P

(OCUPACION LOTE

4.1.2.2 Avallo de edificaciones

El método de costo reposicion se basa en la determinacion del costo sobre la base de la simulacion de construccion de la obra, a costos
actualizados. Esto, en funcién de Andlisis de Precios Unitarios (APU), cantidades de obra y presupuesto de obra. Luego se deprecia en
forma proporcional al tiempo de vida til, ademas se aplica otros factores que influyen en el costo de valoracion. Para la valoracion de las
construcciones se estableceran tipologias de construccion o rubros de construccion para los materiales que conforman la estructura, que
permitan determinar un modelo estandar de sistemas constructivos sobre el cual se calcula los precios unitarios de construccion.

TIPOLOGIA_CONSTRUCCION: costo unitario del metro cuadrado (m?) a los sistemas constructivos.
EDIFICACION

DEPRECIACION
ETAPA DE CONSTRUCCION

AVALUO epiricaciones=AREA*VALORTIPOLOGIA_CONSTRUCTIVA*FACTORES  Estano nggEHVAC'ON

ACABADOS

VALOR_MATERIALES: costo unitario del m de elementos de la estructura actualizados con mano de obra, equipo y materiales.
VALOR_ESTIMADO: costo unitario del m?de elementos de la estructura, a costos estimados.

AVALUO eprricaciones = AREA * VALOR waTERALES *FACTORES  forcwoon
COLUMNAS ETAPA DE CONSTRUCCION
VIGAS ESTADO CONSERVACION

i'iii Uso

4.1.2.3 Avallio de mejoras

Son todas las construcciones, instalaciones u obras de infraestructura que representan una inversion en el predio con el fin de mejorar
sus niveles de seguridad, funcionalidad, aprovechamiento del espacio, intensificacion e incorporacion de valor agregado, etc.

MEJORA

AVALUO wmesoras = DIMENSION * VALOR mejora *FACTORES  ESTA0 D CoNsEeavAciOn

—————————————————————————————



4.1.2.4 Avallio Propiedad Horizontal

La Propiedad Horizontal es el régimen que reglamenta la forma en la que se divide un bien inmueble (alicuota) y la relacién
entre los propietarios de los BIENES PRIVADOS y los BIENES COMUNES.

La Propiedad Horizontal es la individualizacion técnica y legal de una propiedad. La forma de determinar su avallio es la siguiete:
BIENES COMUNALES: son todos los espacios de bien comdn y &reas comunales para el servicio y la funcionalidad de los
copropietarios.

AVALUO propiedad = AVALUO sueLo + AVALUO _ eiFicaciones + AVALUO  weJoRas

AVALUO PREDIAL PH: es el valor correspondiente de cada predio, después de multiplicar el porcentaje de alicuota a
los bienes comunales y sumado al valor de los bienes privados, como se presenta en la siguiente ecuacion.

AVALUOFPredio Ph=AVALUOsueLo+AVALUOEDIFIcAcion comunaL+AVALUOEDIFicAcion+AVALUOMEIORAS
e Horiz00EL EAVCUONA e EANTCUONA

4.1.3 Herramientas del Modulo de Valoracion

4.1.3.1 Herramientas de simulacion de valoracion rural

Herramienta

Funcién I

Buscar simulacion Busca una simulacion guardada anteriormente
Crear nueva simulacion Crea una nueva simulacion.
Guardar simulacion en curso Guarda una simulacion.

Salir de la simulacion en curso

Salir de una simulacion que se encuentra en curso.

Borrar la simulacion en curso

Elimina la simulacion que se encuentra en curso.

Informe dle valoracion de la
simulacion

Entrega la informacion de la valoracion masiva rural con
los faCtores efectuados en la simulacion.

Fijar simulacién en curso

Calcula los, valores de los predios con los insumos cargados en
a simulacion en curso.

Importar ZAH desde
archivo CSV

Carga el archivo que se relaciona con los valores de la matriz y
las Zonas homogeneas de valor.

Generar matriz del canton

#lo|e v« [|e ] B

Matriz de valor del canton.

\

4132

Herramientas de simulacion de valoracion urbana

Icono; Herramienta

Buscar simulacién

Crear nueva simulacion

Funcién
Busca una simulacion auaydada anteriormente

Crea una nueva simulacion.

Guardar simulacién en curso

Guarda una simulacion.

Salir de la simulacién en curso

Salir de una simulacion que se encuentra en curso.

Borrar la simulacién en curso

Elimina la simulacion que se encuentra en curso.

Informe de valoracion de la
simulacion

Fijar simulacion en curso

A%ministrar factores
urbanos

Entrega la informacién de la valoracion masiva rural con
los factores efectuados en la simulacion.

Calcula los,valores de los predios con los insumos cargados en
Ia simulacion en curso.

anﬁgqr;& los factores de lote e instalaciones de edificacion para
valoracion urbana.

Administrar constantes
edificaciones

el ol

Conhgura las constantes y los costos de los materiales
ara [as edificaciones.




4.1.4 Reporte de Valoracion Rural

El reporte de valoracion se genera en:

- Forma individual: cada predio seleccionado.
- Forma general: todo el canton.
La informacién predial de los reportes de valoracion contiene:

4.1.4.1 Avaluo de predios rurales

Es la sumatoria de:
+ Avalto del lote +
« Avallo de las construcciones +
« Avallio de las mejoras

A continuacién se presenta el Reporte de valoracién rural para cada predio:

Ciave Catustral | Clave Catmstenl | o Wormbre del Pracia] - Suparficia dul | Suparficia de | Avahieo dal | Avabio de la | Avakia de | Avalic del
actual terior reiennrs Reprassntaie e etar Terreno iHal | Construccain | Termeno. on | Mejoras | Predio

oowsooionss | cetcsomoones | PP TR RO RRRIER | i TERESA MILAGRE VALDEZ 2807123 RET, ogo [

osioso0i000st | cspsooipppps | RAFICASOREOADENFREDOS | gipica MILAGRE VALDEZ 2370747 I e ppo  |F1SIEISE

4.1.5 Reporte de Valoracién Urbana

El reporte de valoracion se genera en:
- Forma Individual: cada predio seleccionado.

- Forma Parcial: conjunto de predios seleccionados, manzanas, poligonos, parroquia, zona, sector.
- Forma General: todo el cantén.

4.1.5.1 Avalué de predios unipropiedad

Es la sumatoria de:
« Avallo del lote +
+ Avallio de las construcciones +
« Avaluo de las mejoras

4.1.5.2 Avaluo de los predios de propiedad horizontal

Es la sumatoria de:
* (Avaluio del lote * alicuota del predio) +
* (Avallio de las construcciones comunales * alicuota del predio) +
* (Avaluio de las mejoras comunales * alicuota del predio) +
« Avallio de construcciones privadas +
« Avallio de las mejoras privadas

A continuacion se presenta el Reporte de valoracién urbana para cada predio:

i tinical L Tipa de ; Area Avalio | Avalio | Avallo | awlio | Avalde
W Uniee! Clave Catactral | Parroquia Barrio | Sector aebte | Areatew. | s Fropletaric Alicuatal o evie Hep. Priv. |comes. tam. | ey, Coun, [ealite totad |
- Tadula OIT55 42187
2964 (0FLOSDDAOLOOLOD) g agpe Uripropiedad | 69540 0.000 | CARMEN GUADALUPE |100.00%| 2.286.01 (2752L07| 0.00 000 | 25.767.08
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5. Mdduo de Rentas

5.1.1 Parametrizacion general

Mediante el SINAT se pueden parametrizar los catalogos generales como: contratos de obra, deducciones/exenciones, documentos
habilitantes por tramite. Ademas, tributos y tablas tributarias por periodo. Mediante plantillas de titulos, se pueden agrupar tributos y tasas,
segun los requerimientos de los GADs Municipales, asi como aplicar de manera detallada las exenciones/deducciones a cada rubro.

EI SINAT lleva un control de los usuarios que realizan los tramites, los mismos que pueden ser liberados por su usuario ser retomado

por cualquier otro que disponga y del mismo perfil.

Pantalla de configuracion del tributo

CRES REQITAH (M RRRA LN
Tipo g tributo Beecrione Y Tribwie Sakccions. ¢ Fenode Bejecoone . ¢
Hrases oa I ctafiguresidn
oo G 0
Tpa = kombre - Sobre que aphca © |
| | DECUCCION | Espneraciin por Tercera Ecd o Adulos Mayorss. | B |

Guardar | Cacelar

5.1.2 Tramites individuales y/o masivos

El'mddulo de Rentas facilita y simplifica tareas de: determinacion, simulacion, fijacion y emision de impuestos, asi como: gestion tributaria,
proyecciones para toma de decisiones, manejo del impuesto al predial de solar no edificado y contribucion especial de mejoras (todo el
proceso considera la division de titulos cuando existen predios en derechos y acciones). Todo esto mediante tramites tanto de manera
individual como masiva. Las diferencias fundamentales radican en que los tramites individuales requieren registrar datos del solicitante.
En los procesos masivos se permite la carga de predios mediante archivo “.csv.”

Tramite / Varianté! Funcion
Deducci JE . . Asignacion-eliminacion de la deduccion/exencion para los predios seleccionados en el
educclones/xgnclones: periodo especificado.
o Asignacion

Se maneja un catalogo de deducciones/exenciones configurables, segun lo

o Eliminacion especificado en la COOTAD.

Divisién de titulo: Asignacion-eliminacion de la division de titulos para los predios en copropiedad.
o Asignacién Esto permite cobrar un titulo por cada copropietario del predio
o Eliminacién (si asi lo deciden los copropietarios).

Simulacion de titulos prediales ya sea para todo el cantén, parroquia o para un
conjunto especifico de predios. Esta funcién permite tomar decisiones para generar
emisiones tributarias.

Simulacién de generacion
de impuestos

Permite generar la emision del cantdn, segun las especificaciones de la COOTAD.

Emision del impuesto total Ademé§, emisiones.de predios especificog. Esto, enel caso de que, por .
y parcial resoluciones posteriores al proceso de emision, se determine que algun predio
fue omitido.

Resoluciones: Permite dar de baja o aplicar un recélculo de los titulos generados para un periodo

o Baja determinado, previa la autorizacion de los funcionarios competentes.

o Recélculo
Generacion de titulos de Generacion de los impuestos de contribucion especial de mejoras, dependiendo de la
cuotas de contratos configuracion de cobro de la entidad competente.

Especiales de Mejora (CEM) El sistema controla el cobro del tiempo establecido y los predios a los que aplica.

\. J




5.1.3 Consultas y reportes

EI SINAT permite realizar consultas y reportes en funcion del tiempo, del nimero de tramite y de pardmetros generales de: asignacion
de tributos, asignacion de deduccionesfexenciones, division de titulos, simulaciones/emisiones y tramites en general.

5.1.3.1 Ejemplo del trdmite individual de deducciones/exenciones

Esta opcién permite al usuario realizar tramites de asignacion o eliminacién de deducciones y exenciones individuales o masivas. Aqui
se deben ingresar parametros que identifiquen: la solicitud, el solicitante y la bisqueda de predios, segun el caso.

(" , ] )

Esta opcién de la seccion Tramites
Individuales, permite al usuario realizar
una asignacion o una eliminacién de

1 tramites de deducciones y exenciones
individuales. Aqui se deben ingresar los
parametros que identifiquen a la solicitud,
al solicitante y la seleccion de
documentos habilitantes como ejemplo:
cédula ciudadania.

En la segunda pestafia se pueden realizar
varias acciones de busqueda de predios,
dependiendo del caso. Una vez
desplegados los resultados, se procede a
escoger los predios que se desea aplicar
la deduccion/exencion y, posteriormente,
a guardar o cancelar el tramite.

|

i

\_ J

5.1.3.2 Ejemplo del trdmite masivo de emisién

Esta opcion permite al usuario emitir los titulos de los predios que se desee, de forma individual o masiva. Aqui se deben ingresar
parametros que identifiquen la solicitud, la bisqueda de predios, la carga de tributos y la carga de archivos, segln el caso.

é [ ;o )
e se pawn—
Como primer paso, se ingresan todos los e
1 parametros requeridos para realizar la o M. M it
Emision. L i
Vnrnt s e Freie Semooss .+ At Raitemin

2 Se procede a escoger el tipo de tributo
configurado en plantilla.

Carga de archivo: una vez seleccionado el — - — n——

tipo de tributo configurado en plantilla,

escoger el archivo a subir con los predios
3 que se desea emitir y agregar .

Una vez seleccionados todos los campos,
se procede a Guardar Borrador y

posteriormente Ejecutar Emision. Caso Guardar Barrador Ejecutar Emisidn Cancelar
contrario: Cancelar.




6. Interaccion Modulos de Rentas con Caja Unica

Con el fin de permitir la recaudacion de tributos, Rentas interacttia con el Modulo Caja Unica realizando la emision, la actualizacion y la
baja de cuentas por cobrar, conforme a los calculos de tributos realizados en Rentas. Cuando un titulo se calcula en Rentas, un API de
integracién se encarga de enviar la informacion catastral y tributaria para crear una cuenta por cobrar en Caja Unica, con todos los detalles
necesarios para realizar la recaudacion de tributos y para la emision de comprobantes de pago de estos tributos. El diagrama de procesos
a continuacion ilustra los pasos realizados durante el proceso de emision de tributos.

Emision de Cuentas por cobrar o
N
[

Célculo de impuestos. ’ N } Emitir cuentas en > Se emitié
lENTAS para ol peri6tg » JAtta esta activa st Caja Unica > B et

Nota: Rentas debera permitir la activacién y desactivacién de Y

>

Calculo de Impuestos.

Fijacion -

altas y bajas mediante la integracion

Notificacién
a Usuario

o { Finaliza el procesz}

Asi mismo, cuando un titulo se actualiza -ya sea por cambios en la informacion catastral o en el calculo del tributo- Rentas realiza primero
operaciones de validacion de estados y, seglin corresponda, emitird una nueva cuenta para el titulo o se emitiran notas de crédito o débito
y/o se daran de baja titulos. EI diagrama de procesos a continuacion ilustra los pasos realizados durante el proceso de actualizacion de
tributos, en donde las tareas marcadas con color verde son ejecutadas en Caja Unica.

( )

Actualizacion de emision
dnclon Informacl licién Confi i
E P Ernseoiensd
A4
g B
I alculo del impue Dehe emmrse ur
para el predio cuenta por cada:
propietario Calculo de los
EI imj uesto nuey impuestos del predi
emp laza un calcy Ppara cada propietal
anlerlur

PAGADA e permiten
Consuua estado ¢'_|_) { s tedo de °"°"'+ ABONADA ™ Gao °°"I'"b”'y°"'—,x FAVOR )‘ notas de credito,

s Permitido N
De Criedito()

2 uentas a dar de s o =
ar de baja cuentas
¥ vehren si—Syfou o bl oo
o nsultar estado [ ATRA ) { sepermiten nta
(z) por Cobrar notas de debi
Dar baja cuent
S l Por Gobrar() I
TH [OTIFICAR USUARIO QUE N
ES POSIBLE DAR DE BAJA
BAJADA
(Sistema oga
notifica errore’—'
NO
mr Cuenta Por Cobi
Impuesto Predial(
Slslema |egar=’_l
lt.m.ur culentado Rotifica srrol
sistema lega
Rollback cambios o
RENTAS Commit _laENTA Notifi
lamblos en RENT‘ S Notifioal
— ¢ FIN )<

7. Médulo de Caja Unica

El sistema de Caja Unica es un médulo de SINAT que permite el cobro y la gestidn de las cuentas por cobrar del GADM:
siendo estas Tributarias y No tributarias. De esta forma, el GAD puede gestionar, facilmente, sus cobros de manera centralizada
(impuestos, tasas, contribucion especial de mejoras, arriendos, etc.) pudiendo emitir: titulos, comprobantes o facturas electro-
nicas. El contribuyente se beneficia al contar con todos sus pagos centralizados, obteniendo un estado de cuenta de manera
agil y automatica. Este modulo se compone de los siguientes submaédulos:

servidor? loc sldormain - 127001

Caja Unica V2 &

SuperviRor

‘olmm +Configuracion *+ ®Operacion * mAdministracion = % Abrr Caja

27—




7.1 Inicio

A través de este enlace, se direcciona a la pantalla inicial del Sistema.

7.2 Configuracion

Submédulo donde se encuentran las funciones de parametrizacion y administracion del sistema.

( mmre

Parametros
—_—

Significado
Pantalla en la cual se gestionan todos los pardmetros generales del Sistema y de informacién comiin,
cama’s heitod o =+ b pormac ey ’

tributaria, manejo. de archiv

Tipos de rubros

Rubros se denominan a cada uno de los valores que

conforman un titulo, comprobante o factura
electronica.

En esta pantalla se gestiona cada uno de los rubros,
con las funcionalidades de: creacion, modificacion y

cheques o tarjetas de crédito.

eliminacion, segun las configuraciones. —— — — —
- . y = i
Ingresos se denominan a los impuestos de los tributos a 2
cobrar con un titulo, comprobante o factura. ST S e AT,
Aqui, es posible gestionar cada ingreso, al que se le deben Tom wopus
. agregar los rubros existentes, creando por férmulas o — — ————
Tipos de valores. También, es posible crear los detalles o datos
ingreso antecedentes que conforman el titulo, comprobante o - — e i
factura. ==
. e bl
Gestiona las tablas -
de descuentos y/o i T e
recargos por fechas - e Emns
y sus respectivos s op—
Tablas, porcentajes de los
descuentos / ingresos g '--.'
recargos generados, en i
especial los FEPENY
Impuestos - el
Prediales Rurales y == v - me s memm
Urbanos -
Tisee de snpumin
s
En esta pantalla se definen las variables
que se pueden utilizar en férmulas para ) . Lo DRSO,
Variables calcular algun rubro. =
- i . g
e T
TiPOS de En esta pantalla se definen los impuestos no tributarios. Estos, se pueden aplicar a rubros de tipo servicio. Los
impuesto valores recaudados se entregan al SRl (utilizados, en especial para las facturas)
Cajeros Definen a las personas quienes se an de la i6n, que es la én principal que se realiza en el Sistema.
Cajas Las cajas juegan un papel imp enla én de la i6n y son puntos de emision de facturacion electrénica.
Bancos Gestionan los nombres de los bancos que se utilizan al momento de registrar las referencias de formas de pago como

Tipos de carga

Cuentas por cobrar: se definen los tipos de carga de
archivos de cuentas por cobrar. Un tipo de carga se
caracteriza por definir qué es lo que se espera en cada
columna de un determinado tipo de archivo.

Notas de crédito: se definen los tipos de carga de
archivos de notas de crédito. Un tipo de carga se
caracteriza por definir qué es lo que se espera en cada
columna de un determinado tipo de archivo.

Se registran todos los reportes, en formatos jrxmi o del tipo consultas de BDD postgres que se utilizan en el Sistema para

electrénicas

Reportes obtener reportes, formatos de titulos y de comprobantes.
Los reportes del sistema no son parte del archivo de instalacién por lo que siempre se pueden crear nuevos formatos y
registrarlos en la base de datos para facilitar su ejecucion.

Firmas

Se pueden cargar los archivos de las firmas electrénicas que se utilizaran para suscribir los comprobantes
electrénicos o facturas.

Plantillas de
correo

Permite crear las plantillas de correo electrénico que se utilizara en el envio de comprobantes electrénicos o facturas.




7.3 Operacion

Consulta de cuentas
por cobrar

Significado

Camita da Coartm por Sotrar

Esta pantalla posee la funcién principal de cobro
de este modulo. Posee las acciones necesarias
para realizar las recaudaciones de los ingresos y
sus rubros configurados anteriormente. -
Posee 3 partes:

Blsqueda: campos que permiten realizar la
buisqueda de los titulos, comprobantes o facturas
de los contribuyentes. Estos pueden ser de
detalles, datos de propietarios o del tipo o estado
del titulo.

Cuentas por cobrar: muestra las cuentas que pueden
ser cobradas como resultado de la busqueda
realizada. Al cobrar una o varias cuentas, el Sistema
genera una transaccion.

Resumen: cada vez que se seleccionan cuentas, en la seccion “Resumen” se indica el niimero de cuentas seleccionadas.
Ademas, los totales con y sin Descuentos/Recargos. Por lo tanto, antes de generar la transaccion, se puede informar
al usuario el monto a pagar.

Ingreso de cuentas
por cobrar

Esta pantalla permite ingresar cuentas por cobrar, tanto
para tipos de ingreso tributarios como no tributarios.

Transacciones

Consullu du Trarmacciorus

—

Muestra las cuentas cobradas dentro de cada

accion de cobro ejecutada por el recaudador y/o
cajero.

L]
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Consulta de facturas

Cuando en una transaccion existen cuentas por cobrar que contienen rubros de tipo “Servicio”, durante el proceso de
recaudacion, se genera una factura para cada cuenta que incluye este tipo de rubro. Estas facturas se pueden
consultar en esta pantalla.

Consulta de notas
de crédito

Se pueden consultar las notas de crédito previamente ingresadas o cargadas. Existen dos tipos de notas de
crédito: la “Municipal” y la “Electrénica”. Para las notas de crédito electronicas se dispondra de las opciones para
realizar el envio al SRI, recuperar la autorizacion y notificar al cliente.

Ingreso de notas
de crédito

Registra las notas de crédito que pueden utilizarse como forma de pago al cancelar las cuentas por cobrar.

Consulta de cargas
de archivo

Se pueden consultar las cargas de archivos de las cuentas por cobrar masivas previamente realizadas.

Cargar un archivo

Carga de Archivo
Permite cargar archivos
formato CSV al Sistena, | Shmn ge b
tanto de cuentas por T ds Carga: T e
cobrar como archivos de e =
notas de crédito. B -
Archiva;

“DOMMIYTYT B saparsder
de colemnas pars srchivos C3V debe ser b cama.




7.4 Administracion

Cormsta dn Procesce s Cam
Aqui se pueden ver las fechas de apertura y
cierre, el cajero, la caja y el estado en que se

Procesos de caja encuentra el proceso. Ademas, es posible
.
obtener un reporte de lo cobrado en este -
proceso. :
Se registran las entregas de i a los cajeros. Las especies son documentos fisicos

que tienen un valor unitario.

En el listado de entregas se puede observar el tipo de rubro que se definié para la especie, el cajero al que se
entregd y la cantidad que le resta de ese lote. El estado indica si el lote alin se encuentra bajo la custodia del
cajero (Abierta) o ya fue liquidado/devuelto (Cerrada).

Entrega de especies
valoradas

Desde esta pantalla podemos ejecutar las
consultas de los reportes configurados

Ejecucion de reportes anteriormente ya sean del tipo formato jrxml o
del tipo consultas de BDD postgres, permiten
ser exportados en Excel o pdf.

Cuentas por cobrar Permite consultar las cuentas que fueron dadas de baja, individualmente. Ademas, las que fueron modificadas en
modificadas alguin dato. Aqui se puede filtrar por: resolucién, causa de baja o el cédigo de una baja masiva.

Consulta de bajas Permite consultar las cuentas que fueron dadas de baja masivamente.

masivas
Causas de baja Se definen las causas de baja que se pueden asignar a las bajas de cuentas por cobrar que se realicen en el Sistema.
Consubia de Log de Aucdicria
Permite consultar las acciones que el Sistema [ Lo el ool m— L R
va registrando como auditoria. De esta forma, Mo —
es factible revisar lo que cada usuario ha
Log de auditoria realizado en el Sistema desde el registro de

inicio de sesion, asi como su cierre, cobros,
anulaciones, etc. Registra el nombre del
usuario, la operacion u accion realizada, la
fecha y la hora. Es posible exportar a pdf las
acciones consultadas.

g J
7.5 Abrir Caja Unica

Este menU permite “abrir” un nuevo proceso de caja. Cada cajero registrado podra realizar cobros de las cuentas por cobrar, y no
se podra cobrar entre los abrir un proceso de caja mientras no se haya cerrado el anterior.

7.6 Roles que intervienen en Caja Unica

Caja Unica, ademas, permite configurar perfiles de usuario:

Rentas o supervisor: con este perfil, el Sistema despliega todas las funcionalidades de configuraciones, administraciones,
consultas, entre otras acciones definidas anteriormente y que son necesarias para el uso del Sistema..

Cajero: se despliegan las siguientes opciones aptas para uso exclusivo de la ventanilla de recaudacion:

1. Consulta de cuentas por cobrar.

2. Transacciones.

3. Consulta de facturas.

4. Consulta de notas de crédito.

5. Ejecucion de reportes.

6. Consulta de cuentas por cobrar modificadas.
7. Consulta de bajas masivas.

Consulta: permite realizar consultas a los reportes solo del Sistema.



8. Proceso Registro de la Propiedal

Existe un conjunto de tramites catastrales, que pueden ser completados con informacion del Registro de la Propiedad. Esta
informacion corresponde a la inscripcion, anotacion de actos, o contratos relativos al dominio y ademéas derechos reales sobre
bienes inmuebles que se manejan en el médulo de catastro del GADM.

Asi, en SINAT, los tramites que requieren informacion del Registro de la Propiedad son:

ALIZACIO
ASTRAL
e ] il
|
T e
nicipalidade hos y acciol
TRO DE f _-Re,,e,sio,, l .ra Venta d
OPIEDAD RH PRES inmuebl
.clon de bler. uta de biene
. inmuebles bles public
'.(propiacién . .olucién iudi.

GRACIO| racion de
REDIAL otes

ISFERENCI
DOMINIO

Ragatin de 18 propeded
e
i regsral
Elesquema de la figura anterior muestra los tramites de =
catastro que se complementan con la informacion del e G = e
Registro de la Propiedad. e saetetn
Mediante un perfil para un usuario del Registro de la —
Propiedad, se puede actualizar -en el SINAT- la S
informacion que asigna el Registro de Ila T
H H H H . Camion. Fedhal
Propiedad y que contiene el siguiente detalle: T
LY
=]
e —

En la interfaz de registro de la propiedad es posible encontrar los siguientes campos relacionados a los tramites relativos a
este proceso.

Significadlo
Matricula registral Es un ndmero que permite ordenar, segun un registro establecido, los inmuebles para individualizarlos.

Libro donde se anotan los titulos o documentos que se presenten para su inscripcion. Se cierra diariamente, haciendo constar

Libro de repertorio > ) e 9 * pare
el nimero de inscripciones efectuadas en el dia. El Repertorio sera foliado.

Precio acordado Es el valor establecido a pagar por el lote o predio.
Mediante Se refiere al documento mediante el cual se legaliz la transferencia de dominio, puede ser publico cuando la legalizacion
documento... se realizd ante el organismo competente o privado cuando la legalizacion se realizé extrajudicialmente.

Se refiere a la autoridad competente para legalizar el documento de transferencia de dominio. En el publico, se lo realiza
antes un juez y en el privado, ante un notario.

\. J

Esta informacion ingresada por el funcionario del registro de la propiedad, se refleja en las fichas prediales.

Celebrado ante...

32




9. Infraestructura de datos espaciales (IDE)

EI SINAT apoya la gestion de los GADM mediante una IDE, la misma Ew A
que permite a los usuarios internos y externos acceder al dato ‘
cartografico mediante el uso de servicios web de mapas (WMS, B

WMTS, WFS, WFS-T, CSW). F F

Dentro de la IDE confluyen datos de ortofoto, cartografia catastral, USUARIO

cartografia tematica que, enlazados con datos de diferentes fuentes, usuARID
brindan la versatilidad necesaria para que usuarios basicos, intermedios "
By |

y avanzados puedan consultar estos datos. ®
=

J

9.1 IDE Acceso Publico

1. Area de generalidades del Sistema: presenta las herramientas generales de la IDE. Estas permiten al usuario acceder a la
informacion deseada de forma automética mediante el buscador o seleccionando el sistema de referencia. También, es factible cambiar
la configuracion del idioma de la IDE, si el usuario prefiere visualizarla en inglés.

2. Pestanas de acceso a la informacién:

a. Mapa: presenta las capas desplegadas en el visor y permite manejarlas para su mejor presentacion.

b. Servicios WMS (internos y externos): permite acceder a los servicios WMS con los que cuenta la IDE, ya sea para la
visualizacion de datos vectoriales o raster. Estos pueden ser Internos, informacion referente al GAD o Externos, informacion de
otras instituciones.

c. Servicios WFS: permite acceder a servicios web mediante los atributos de los mismos.

d. Descargas: muestra las capas disponibles para descargar por el usuario.

e. Metadatos: muestra los datos de los datos que se presentan en la IDE.

f. Informes: permite generar informes de la informacion mostrada en la IDE.

g. Localizador: permite seleccionar la localizacion que se desea se muestre en el visor.

h. Nomenclator: permite hallar elementos del catastro por su nombre, ya sea de predios, vias, rios, etc.

i. Documentos: muestra los documentos relacionados con la IDE y su informacion.

j- Informacién: contiene la descripcion total de la IDE, incluyendo los URL de los servicios WMS para que el usuario los pueda
utilizar en su ordenador.

3. Visor de mapas: presenta las capas cargadas por el usuario.

4. Herramientas: permiten al usuario manejar el visor de mapas. Adicionalmente, realizar mediciones, consultar datos e imprimir el
contenido del visor.

vz ecuador N et
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10. Consolidacion Nacional

Como parte de los servicios que ofrece SINAT, existe el respaldo de la informacion en el Datacenter, con la finalidad de con tar con un
respaldo de la informacion municipal.

La informacion centralizada en el Datacenter se consolida en una base de datos nacional que se usa para:
- Informacion cartografica nacional a ser publicada en la IDE Nacional del SINAT.
- Informacién Nacional del Catastro Urbano y Rural, Tributaria y de Recaudacion.
- Informacién para el uso del Catastro Multifinalitario.
- Generacion de conocimiento con herramientas de inteligencia de negocios.

Este modulo permite agregar nuevas caracteristicas a los predios, que pueden provenir de entidades piblicas externas.

11. Centro de Atencién y Mantenimiento SINA

A través de la Mesa del Centro de Atencion y Mantenimiento SINAT se brinda un soporte técnico enfocado en la sostenibilidad del
sistema.

11.1 Servicios

Entre las principales funciones que aporta el Centro de Atencion y Mantenimiento, antes citado, se encuentran:

+ Administrar las incidencias y los requerimientos técnicos. Asi, es posible dar seguimiento a las peticiones y/o requerimientos de
los usuarios.

+ Asignar cada una de las peticiones y/o requerimientos a un Técnico SINAT para brindar una solucién integral enfocada en la
comunicacion directa entre el usuario y el técnico SINAT.

+ Aimacenamiento y consolidacion de una Base de Conocimiento a publicarse para uso y consulta.
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